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UROKOVE SAZBY

70% LTV:

85% LTV:

100% LTV:

INDEX NAVRATNOSTI

Byty 2+1:
Byty 3+1:

Kupujete nemovitost?
Své penize viozte
do uschovny

Nékup nemovitosti nese spoustu
rizik. Opatrny musi byt kupec pfi vybéru
seriézni realitn kanceldre, v jedndni
s prodejcem a v neposledni fadé pfi
prevodu penéz. Bezpe¢nym zplisobem
preddni stanovené ¢dstky je Gschovna.
Je zdrukou bezproblémové transakce
pro kupce i prodejce. Vice ¢téte na str. 6

0Od ledna bude platit

N 44

pFisnéjsi definice
stavebni parcely

Budouci kupci parcel pro stavbu
domu by neméli s vybérem otdlet. Od
ledna 2016 se cena pozemkd, v jejichz
okoli jsou vedené inzenyrské site, zdrazi
az o pétinu. Nové bude takovy pozemek
zatizen dani z pfidané hodnoty. Stejné
jako pozemky, kferé tvofi jeden funk&ni
celek se stavbou. Tudiz 21% DPH zaplati
prodejce napfiklad i za zahrady.

Vice ¢téte na str. 7

Bydleni v pFepravnich
kontejnerech muze byt

Hypotéky zavadily

Prepravni konfejnery uz ddvno ne-

slouZi pouze ke skladovdni a prepraveé.

’ 4 Cim ddl Sastéji je architekti vyuzivaji pfi

o u ro O ve n O stavbé modernich obytnych domd. Né-

kdy je hlavnim ddvodem jejich finanéni

dostupnost, jindy majitelova snaha mit
. > origindIni bydleni. Kontejnerova architek-

vice na strane 4 a 5 tura se dokonce stala jiZ samostatnym

specializovanym odvétvim.
Vice ¢téte na str. 8




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

realitni magazin pro ndro¢né reoli’ryéechy ﬁ

EDITORIAL

- Zmény Grokovych sazeb se zatim nijak zasadné&
- neprojevily na poptavce po nemovitostech

VdZeni Gtendfi,

jsme rddi, Ze jste si i béhem horkych letnich
dnd nasdli ¢as na precteni aktudiniho vyddni
naseho realitniho mésicniku. Jednou z nejdd-

nemovitosti a proto
poodhalujeme dalsf
origindIni moZnost
bydleni. Jak by se
vdm libilo bydleni

v pfepravnim kon-
tejneru? Zdd se vdm
fo jako Silenost?
Nemusi. Nalistujte si

ukonceni dlouhodobého poklesu trokovych sa-
zeb hypotecnich Gvérl. Zmény Grokovych sazeb
se zatim nijak zdsadné neprojevily na poptévce
po nemovitostech, coZ potvrzuiji hiavné data

z naseho hlavniho mésta. Uvidime, jestli trh nés Elének vénuijicl

s nemovitostmi néjak vyrazné ovlivni pldnované  se této problematice a uvidite, ffeba zménite
omezeni 100 % hypoték. Trh s realifami neni ndzor. Za celou redakci vdm preji krésné léto. :
ov§em pouze o Grokovych sazbdch a cendch » Lucie Mazdcovd

STRANA 4 -5

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

STRANA 8

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

9 ) REALITNI POSTREH Libor Ostatek (coLev rvanc)

,» Vysent urokovych sazeb bude jesté poptdvku po iivérech zvysovat, klienti si
uvédomuyjti, Ze tirokové dno by mohli promeskat. “

napsali o nas...

‘ Ceny nemovitosti rostou.
Zacinaji vyrovnavat efekt levnych hypoték

MESEC.CZ / KRACENO / 20.5. 2015 Pfesto dosfupnost bydleni zagind stagnovat.
Hypoteéni Gvéry se stdle nabizeji za snové Mohou za to ceny nemovitosti, které zaéinaji
Urokové sazby, které klesaji uz 17 mésicli zvolna rdst. Napfiklad podle realitniho portdlu
v fadé. Ke snazsimu pofizeni viastniho bydleni  RealityCechy.cz se primérnd cena byti zvysila
pomdhd i pomaly rdst pfijm( domdcnosti. za posledni dva roky o vice nez 10 %.
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Hypoteky zavadily o urokoveé dno

Urokové sazby hypoték po 19 mésicich vzrostly. K obra-
tu trh nasmérovaly dvé nejvétsi banky, které pod tlakem
rostoucich cen zdroji oznamily v poloviné ¢ervna zdraZeni
fixnich sazeb. Klienti vSak zoufat nemuseji, stale je mozné
ziskat hypotéku s fixni sazbou pod 2 procenty.

brat ve vyvoji Grokovych sazeb je tu. Dvé

z nejvétsich bank - Hypoteéni banka a Ko-

mer¢ni banka - v poloving éervna rozhodly

o0 navy$eni nabidkovych Grokovych sazeb
hypoték. V pfipadé Komeréni banky nejfrekventova-
néjsi sazba s 5letou fixaci zdrazila 0 0,1 procenta.
Hypoteéni banka o 1 desetinu zvedla sazby pro
3lefou fixaci, bleté fixace podraZily o 2 desetiny pro-
centniho bodu. Kromé téchto dvou bank v priibéhu
¢ervna navySovala své sazby jesté Expobank a Ober-
bank. Jedinou bankovu, kterd se v Gervnu vydala
opacénym smérem, byla Airbank, kterd zleviiovala jak
fixni, tak variabilni sazby.

Vlysledkem vySe uvedenych cenovych zmén je né-
rdst indexu primérnych nabidkovych sazeb
0 2 resp. 4 sefiny procenta. Index
GOFI 70 mapujici napfi¢ frhem
priimérnou Grokovou sazbu
hypoték do 70 % LTV
mezimésicné vzrostl
2215%na 2,17 %.
AG ndrGst neni nijak
vyrazny, jednd
se bezpochyby
o milnik. Sazby
naposledy rostly
viijnu 2013.

K mezimésicni-
mu ndr{stu fixnich
sazeb doslo také
v dalSich sledova-
nych kafegoriich LTV.
Index Golem finance 85
mezimésicné vystoupal
0 4 setiny na 2,28 % a stejné
velky posun vzh(ru maji za sebou
100% hypotéky, jez banky v ¢ervnu
nabizely v prdméru za 3,38 %. Stoprocentni hypotéky
jsou nynf ve stfedu zdjmu Ceské nérodni banky, kterd
chce jejich poskytovani omezif.

Sazby hypoték
nemuseji od ted’ jen rust

Stdvaijici situace Urokovych sazeb nemust byt jesté
fakfickym bodem obratu, od kterého sazby pouze
porostou. Sou¢asnou situaci posuzujeme v SirSich
souvislostech a sazby pred prazdninami zpravidla
vzdy trochu rostou, aby mohly v podzimnich mésicich
zase nabrat jihovychodni smér.
na mezibankovnim trhu skokové vzrostla a tim i zdro-
je, kterymi banky financuji své Gvérové akfivity. Na
rozhodnuti managementu pak leZi rozhodnuti, jestli
ndrQst sazeb promitnout do cen Gvér( koncovym

Klientdm, nebo na dkor ziskové marze budou sazby
drZet dole a na atrakfivni ceny Idkat nové klienty

s cilem posilit svdj trzni podil. Obé strategie jsou
zcela legitimni a kazdd banka md mix zdrojl pro
financovdni Gvérovych aktivit postaveny jinak. Banky
s dostate¢nym objemem klientskych vklad( jsou
zpravidla na pohyby cen na mezibankovnim trhu
méné citlivé. V ervenci zatim na Hypotecni banku
a Komeréni banku navdzala zvySenim sazeb pouze
UniCredit bank, ostatni banky vyckdvaii.

Dostupnost bydleni zhorsuji
rostouci ceny byt

Obrat ve vyvoji trokovych sazeb v kombinaci s me-
zimésiénim ndrGstem prlmérmych cen bytl
pfinesl nepatrné zhorseni dosaZitel-
nosti viastnického bydleni. Titulni
index dostupnosti bydleni, ktery
méfi, jak velkou ¢dst Gistého
pfijmu musi domacnost
vynaloZit na splétku
hypote¢niho Gvéru,

v ervnu vzrostl na
32,1 %. NdrQst indexu
jde ruku v ruce s eko-
nomickym oZivenim
a riistem cen nemo-
vitosti, kfery je nejvice

pafrny v regionech

S rozvinutou ekonomi-

kou. Nejvétsi meziroéni
ndrist indexu dostupnosti
bydleni registrujeme v Krdlo-
vehradeckém kraji, Pizefiském
kraji a pfedevsim Praze, kde je do-
stupnost bydlenf diky vysokym cendm

dlouhodobé nejkomplikovanéjsi.

Trochu jiny pohled na dosazitelnost viastnického
bydlenf poskytuje index ndvratnosti bydlent, ktery
abstrahuje od vyvoje ceny Gvérového financovani
aje pouze pomérem prlimérnych nabidkovych cen
a prmérnych Gistych prijm éeskych domdcnosti
v jednoflivych regionech. Na celorepublikové drovni
nyni index ndvratnosti bydleni dosahuje 5,2ndsobku
ro&niho pifjmu. V Usteckém kraji nebo na Vysoging
jsou to necelé 3 roéni piijmy. Primérnd cena bytl
v Usteckém kraiji nynf podle statistik portdlu Reality-
Cechy.cz nynf dosahuje 580 000 K&.

Mira dostupnosti bydleni bude podle naseho
ndzoru v nésleduijicich mésicich pozvolna rlst spolu
s tim, jak porostou ceny nemovitosti i ve zbyvajicich
regionech, kam ekonomické oZiveni teprve pfichdzi.
Po zbytek roku ocekdvdame hodnotu indexu dostup-
nosti bydleni v rozmezi mezi 32 - 35 procenty.

» Lubo$ Svacina

b A

Dvé z nejvétsich bank - Hypotecni banka a Komer&ni banka - v poloviné ¢ervna rozhodly o navyseni nabidkovych drokovych sazeb hypoték. Foto redakce
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Majitel bytu
° ~ 4
je zodpovédny

J'4
Za sve

& 14

najemniky
MiZe se stat, Ze najemnik nedo-
drzuje pravidla uréena spolecen-
stvim vlastnikul jednotek. Nejcas-
t&ji jde o narusovani nocniho klidu
nebo poniceni vefejnych prostord.
V takovém pripadé vétsinou
pfichazi snaha o domluvu. Pokud
najemnik nejevi zndmky napravy,

vétsSinou se sousedé obrati primo
na vlastnika bytu.

Pokud maijitel bytu pronajme svou nemovi-
tost, musf si uvédomif, Ze nevhodné chovani
jeho ndjemnik( miize byt i jeho problémem. Ze
zdkona o vlastnictvi bytu vyplyvd, Ze viastnik
odpovidd vici spolecenstvi viastnikl jednotek
za své najemniky. Nezdlezi na tom, zda byt
obyvd, jeho prdva a povinnosti jako viastnika
jednotky i €lena spoleGenstvi stdle trvaji.

Na takové situace by mél byt majitel bytu
pripraven a mit vhodné formulovanou smiou-
vu. Pokud snaha o domluvu s ndjemnikem
selze, mGze viastnik nemovitosti pristoupit
az k rozvGzani smiuvniho vztahu vypovédi.
Bohuzel spousta pronajimatelli vede spoko-
jené Zivoty daleko od mista bydlisté ndjemce.
Dokud maji své penize za ndjem véas na Gctu,
nemaji motivaci do sporu zasahovat.

Primét majitele bytu k odpovédnosti byvd
Casto slozité. Zakon o viastnictvi byth fesi koli-
ze mezi vlastniky, nikoli viastniky s ndjemniky.
Pokud se spolecenstvi viastnik{ jednotek obrd-
tf na soud, tak jeho vysledek je nejisty. Jediné
k ¢emu by soud mohl pfihlédnout, je § 14.
Zasahuje-li viastnik jednotky do prdva ostat-
nich vlastnik( jednotek takovym zplsobem,

Ze podstatné omezuje nebo znemozriuje jeho
vykon a nesplni povinnosti ulozené rozhodnu-
tim soudu, m{Ze soud na ndvrh spolecenstvi
nebo na ndvrh nékterého z viastnikl naridit
prodej jednotky.”

matickym ndjemnikem, nemaji odporu ve
vlastnikovi, mohou se obrdtit na policii. Podle
§ 3 zdkoniku .fyzické a prdvnické osoby, statni
orgdny a orgdny mistni samosprdvy dbaji o to,
aby nedochdzelo k ohrozovdni a porusovdni
prdv z obéanskoprdvnich vztahd a aby pfipad-
né rozpory mezi Géastniky byly odstranény
predevsim jejich dohodou.” Pokud je situaci
potfeba fesit urgentné, mize se spolecenstvi
viastnik(i jednotek obrdtit na méstskou policii,
pfipadné na méstsky ¢i obecni Grad.

Majitel bytu by si mél uvédomit, Ze prond-
jmem své reality se neziikd veskeré zodpoved-
nosti spojené se sluSnym chovdnim nynéjsich
obyvatel. Mél by vzdy myslet, na dobré vztahy
se sousedy a jednat v zajmu dodrZzovdni
domovniho fadu. » Lenka Dolezalovd

realitni magazin pro ndro¢né

Kupujete nemovitost?
Své penize viozte
do uschovny

Ndakup nemovitosti nese spoustu rizik. Opatrny musi byt kupec pfi vybéru seriézni
realitni kancelare, v jednani s prodejcem a v neposledni fadé pfi prevodu penéz.
Bezpecnym zplsobem preddni stanovené ¢astky je Uschovna. Je zarukou bezpro-

blémové transakce pro kupce i prodejce.

i o S

Podpisem smlouvy stvrzuji obé strany svdj realitni obchod. Poté je treba podnik-
nout urcité kroky k pfevodu nemovitosti. Foto redakce

LEGISLATIVA

Podpisem smlouvy stvrzuji obé strany svdj realitni
obchod. Poté je tfeba podniknout ur¢ité kroky k pe-
vodu nemovitosti. Vklad do katastru nemovitosti se
v8ak mize nékdy protdhnout. V takovém pfipadé je
vhodné, kdyZ jsou penize svéfené tteti osobé, dokud
vklad neprobéhne.

Uschovna mGze mit riizné formy a lif se svéfenou
osobou. Treti osoba by méla byt vzdy nezdvisld.
Sluzbu Uschovy zdarma nabizeji napfiklad realitni
kanceldre, ale jsou zde jistd rizika. Penize ulozené
na bézném Uctu realitni kanceldre mdze ohrozit pii-
padnd exekuce i insolvence jejiho majetku. Existuji
i pfipady zpronevéry vioZzené ¢dstky. Takovym rizikim
se dd vyhnout dlislednym vybérem seriézni realitni
kanceldre.

Nékteré banky nabizeji moZnost Uschovny pro-
stfednictvim vdzanych G¢td. BohuZel banky se ¢asto
orientuji jen na podnikatelskou klientelu. Jediné riziko,
které tento zpUsob Uschovy nese, je krach banky. Je
nutné podotknout, Ze toto riziko nesou i véechny dalsi
formy Uschovy. Vklady jsou sice ze zdkona pojistény,
ale jen do vy$e 100 000 eur. Ndklady na Gschovnu
v bance se pohybuji zhruba kolem dvou desefin
procenta z viozené ¢astky. ZdleZi na akfudini nabidce
banky. Pro soukromé osoby je velmi bezpeény
zplisob prevodu penéz za kupovanou nemovitost

tzv. notdrskd dschovna. Tento zplsob Gschovy je
definovan zdkonem a na dodrZovani stanovenych
pravidel dohliZi Komora notéti Ceské republiky

a Ceska advokdtni komora. PYi piebirdni kupni ceny je
sepsdn protokol o notdrské Gschové a vioZené penize
nemdZe vybrat ani jedna ze smiuvnich stran, dokud
nebude dokonéen prevod nemovitosti. 0dména

pro notdfe je pevné dana vyhldskou ministerstva
spravedinosti 196/2001 Sb. ve vysi minimdiné 1000
K& a ddle se navysuije dle kupni ceny.

Podobnou formou je advokdtni Gschova. VEtSinou
je nabizena v rémci odmeény za prévni sluzby, které
advokdt poskytuje k sepsdni smlouvy a dalSim
Ukon(m spojenych s realitnim obchodem. Smiuvni
strany a advokdt uzaviraji zvi&Stni smlouvu o Gscho-
Vv&. Penize se ukiddaji na zvidstni acet, kfery nemlze
byt pfedmétem exekuce, dédictvim i zajisténi
zGvazk{ advokdta, na ktery je veden. Tento druh Gctu
nabizi banka pouze notGrdm a advokdtlm, ktefi maji
oprévnéni k vykonu své profese.

Pokud se kupec rozhodne investovat do vybrané
reality, je nutné az do prepsani nemovifosti disledné
chrdnit své finance. VIoZit penize na Géet proddva-
jictho a ekat, zda vklad do katastru nemovitosti
probéhne v poddku, je obrovskym rizikem. ZpUsobli
Uschovy penéz je spousta a vSechny jsou lepsi, nez
jednat pili§ davéfivé ve vztahu k prodejci.

» Lenka Dolezalovd
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Od ledna bude platit pFisnéjsi
definice stavebni parcely

CENY NEMOVITOSTI

Budouci kupci parcel pro stavbu domu
by neméli s vyb&rem otalet. Od ledna
2016 se cena pozemkd, v jejichZ okoli
jsou vedené inZenyrské sité, zdrazi az
o pétinu. Nové bude takovy pozemek
zatiZen dani z pfidané hodnoty. Stejné
jako pozemky, které tvofi jeden funkcni
celek se stavbou. TudiZ 2 1% DPH za-
plati prodejce napfiklad i za zahrady.

ozemky, na nichZ nejsou vedeny inZzenyr-
ské sité, jsou nyni osvobozené od dang.
Mnoho parcel je vSak proddvdno za Gcelem
vystavby rodinného domu a inZenyrské sité
jsou vedené v blizkém okoli. Casto zamérné kousek
za hranici pozemku. MiiZe tedy nastat situace, Ze na
sousedici parcelu se vztahuje povinnost zaplatit dar
21%, zatimco stejné vyhodné postavend je od této
povinnosti osvobozena.
Ministerstvo financi chtélo uvést zdkon o dani z pfida-
né hodnoty, ktery se bude nové vztahovat i na parcely
s inZenyrskymi sitémi v blizkém okoli, v platnost jiZ lefos.
Zdkonoddrci nakonec odsouhlasili odklad a zdkon bude

plamy az od ledna 2016. Viyrazné zdrazeni pozemk(,
které bude disledkem nového zdkona, se nesetkdvd

s velkym nadSenim. Pokud se lidé chystaif ke koupi
parcely, které se fyto zmény v zékoné budou tykat, maji

A d sl

) e

nejvyssi &as. Proces koupé pozemku nent krdtkodobd
zdlezZitost. Samotny zdpis do katastru se mlize pozdrzet
a proddvaiici, ktery nestihne dokongit sv(ij prodej do
konce roku, musi zaplatit 21% DPH.  » Lenka Dolezalovd

Wl

Od ledna 2016 se cena pozemkd, v jejichZ okoli jsou vedené inZzenyrské sité, zdrazi

azo péﬁnu. Foto redakce

Realitni software

PoskiREAL.cz

kli¢ k vaSemu uspéchu

Setfi Cas a penize realitni kancelan

je online, dostupny odkudkoliv

exportuje na vice jak 30 realitnich serveru

je napojeny na moderni webové stranky

je responzivni, bézi na PC, mobilu 1 tabletu

POSKI

=)REAL

Regeni: realitni software + webové stranky
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Nemovitostni
fond: vyplati se?

Investice do nemovifosti je dlouhodobé
stabilni zplsob, jak ulozit své penize. Bohuzel
kazdy nemd finanéni moznosti, aby si mohl
koupit jeden byt navic. Moznd prdvé profo na
Ceském frhu funguie jiz pdr let nemovitostni
fond, kam mUZe investovat kazdy. VioZzend
Cdstka mGze byt i 300 K¢.

Nemovitostni fondy investuiji predevsim do
komerénich ¢i rezidenénich realit. Hlavni vynos
miZe také odrazit rlist trzni ceny nemovitosti,
kterou md fond ve svém portfoliu. Tyto fondy
jsou spiSe konzervativngjSim invesficénim nd-
strojem. Napfiklad akciové fondy nabizi vétsi !
vynosy, ale jejich ceny také vice kolisaj. Nemo-
vitostni fond je vhodny zplisob k dlouhodobé- !
mu uloZeni penéz. Doporuguje se investicena
dobu minimdiné 5 let. Aékoliv majetkem téchto !
fond( jsou z velké ¢dsti nemovitosti, musi
také disponovat rychle likvidaénimi finanénimi !
aktivy. Finanéni hotovost nebo dluhopisy jsou
zapotiebi pro pfipad, kdy vice investor(i pozd- !
dd o odkup svych podilovych listd.

Atraktivitu nemovitostnich fondd zvySuje i
také urcitd obrana proti inflaci. Soucdsti
ndjemni smlouvy miZe byt inflaéni doloZka, !
kterd pfi urcitém rlstu inflace zvySuje ndjemné
o0 pfedem stanovenou hodnotu. Investice do 0
nemovitosti je bezpenym zplisobem ulozeni
penéz. Samotnd koupé napriklad invesfiéniho
bytu a inkasovani ndjemneho vSak skytd
vySe kapifdlu. Nelze ocekdvat zdvrainé vynosy,
ale tentfo fakt kompenzuje malé riziko zirdty !
vioZené investice. » Lenka Dolezalovd

REALITNI KANCELARE

ZprostFedkovatelska
smlouva: ano €i ne?

Uzaviend zprosttedkovatelskd smlouva
stanovuje jasné dand pravidla pfi prodeji
nemovitosti realitni kanceldfi. Presto se ji
mnoho maiiteltl nabizené nemovifosti obdva.
Jejich strach, Ze podpisem ztréci kontrolu nad
prodejem, je zbyte¢ny. Dobre formulovany do-
kument chrdnf pfedevsim prodejce. V piipadé
pochybnosti m(iZe jeho ddvéryhodnost prove-
fit prévnik. Smlouva pak do vztahu realitniho
makléfe a majitele nemovitosti vnese jasnd
pravidia. Dokument by mél vymezit podobu i
inzerce a zabrdnit makléfovi svévolnému
snizovdni ceny. DlleZité je urCeni vySe provize |
pro realitni kanceldr s uréenim, zda ji hradi
kupuijici nebo proddvaijici. Prodejce, ktery 0
svéfi inzerci zkuSenému realitnimu makIéfi,
by mél dbdt na vyjasnéni vSech pravidel pfed |
zahdjenim prodeje. Pokud se bréni smlouvé
s vyhradnim zastoupenim nebo dokonce 0
zprostfedkovatelské smlouvé obecng, mélby
podepsat alespon kartu nemovitosti s uréenim |

ceny a provize. » Lenka DoleZalovd

Bydleni

v prepravnich
kontejnerech

muzZe byt
usporné
i luxusni

realitni magazin pro ndro¢né

TRENDY

Prepravni kontejnery uZ davno neslouZi pouze ke skla-
dovani a prepravé. Cim dal East&ji je architekti vyuZivaji
pfi stavbé& modernich obytnych domd. Nékdy je hlavnim
ddvodem jejich financni dostupnost, jindy majitelova
snaha mit originaIni bydleni. Kontejnerova architektu-
ra se dokonce stala jiZ samostatnym specializovanym

odvétvim.

minulosti slouzily kontejnery vyhradné k pfepravé zboZzi po mofi.
Pozdégji byly vyuZivény napfiklad jako obytné buriky pro délniky na
stavbdch. V té dobé si zfejmé nikdo nedokdzal predstavit, Ze by
prdvé stavba z kontejner( mohla uspokojit i vy$S$i ndroky na bydlent.
Skromny obytny diim z kontejner( poptdvaji pfedevsim mladé pdry.

je vybudovdni a napojenti siti a stavba zdklad.

Poté uz se zjednodu$ené fe¢eno samotné buriky posklddaji jako skid-
dacka. Pokud budouciho majitele vyrazné nesviraji finanéni moznosti,
Ize z kontejner( postavit luxusni bydleni ¢i venkovni sidlo. Prévé ze strany

movitéjSich lidi je poptdvka po nevSednim bydleni. Milovnici moderni

architektury si fak opravdu pfijdou na své.

Své vyuZiti nachdzeji pfepravni kontejnery i v komerénich stavbdch. Je-

jich mobilita je obrovskou vyhodou pro obchody, kavdrny €i vystavni haly,
které je mozné snadno rozlozit a prevést na jiné misto. V Ceské republice
je Gastd napfiklad vystavba matefskych Skol. ,Kontejnerovou Skolku” Ize
najit napfiklad v Mukafové, v Roztokdch u Prahy nebo Pofi¢anech.
Moderni architektura hledd stdle nové moznosti, jak vytvofit origindini
bydleni. V pfipadé kontejnerovych staveb Ize vyuZit i recyklovany materid,
coz je v dnedni dobé také obrovskou vyhodou. Finanéni dostupnost, rych-
I& vystavba, mobilita i nevSednost téchto staveb pfedpovidd, Ze vzestup

kontejnerové architektury Ize ocekdvat i naddle.
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» Lenka DoleZalovd  johe také obrovskou vyhodou. Foto: inhabitat.com

Pocet obyvatel Prahy stale narusta,
developefi registruji rekordni zajem o nové byty

DEVELOPMENT

Podle nejnovéjsich dat Ceského statistického Gfadu
méla Praha k 31. bfeznu leto$niho roku 1,261.715
obyvatel, coZ bylo 0 2636 osob vice nez na zacdtku
lefoSniho roku. Praha tak v daném obdobi zaznamena-
la nejvétsi kladny pfirtistek ze véech kraj v CR, naopak
v deviti krajich obyvatelstva ubylo. Poget obyvatel Prahy
zacal opét narlistat v loriském roce, kdy se jejich pocet
prudce zvysil 0 15.878 na 1.259,079 osob.

Priliv novych obyvatel do Prahy je zndt i na deve-
loperském trhu, kde se loni prodalo rekordnich 5950
novych bytd. Navic za prvni ffi mésice letosniho roku
developefi prodali celkem 1850 bytd, coz bylo 0 37

procent vice neZ loni. A z diléich Gdajl vyplyvd, Ze silnd
poptdvka pokracovala i v ndsledujicim obdobi.
Poptévka po novych byfech v Praze roste rakefo-
vym tempem, sv(ij podil na fom majf i novi obyvatelg,
ktef zde z{istdvaii po studiich a zakiddaji své rodiny
nebo sem pfichdzeji za praci. Rist frhu podporuje
Sirokd nabidka novych projektl a oZiveni ekonomiky,
sv(ij podil zde maii i levné hypotéky,” fikd Evzen Korec
ze spole¢nosti Ekospol. ,Trh s novymi byty v Praze
poroste i v dal$ich mésicich leto$niho roku a Ize oge-
kdvat, Ze lorisky rekordni rok s 5950 prodanymi byty
bude prekondn, profoZe jsou zde pfiznivé podminky
pro meziroéni zdravy rdst frhu zhruba o deset procent,”
uzavird Evzen Korec. » Lucie Mazdcovd

Poptavka po novych bytech se zvysuje

DEVELOPMENT

OZiveni rezidencniho trhu nejvice
zaznamenavaji developefi v hlavnim
mésté. Nardst poptdvky po novych by-
tech v Praze je o téméF sedm procent.
Obecné pak za rok 2015 poptavka
vzrostla o 2,2 procent.

ZlepSujici se ekonomickd situace a zdrover vyhod-
né ceny nemovitosti, které se stdle drZi az o tfetinu
niz nez pred sedmy lety, IGkaji ke koupi spiSe vétsich
bytQ. ,Stoupajici oZiveni trhu v roce 2015 citime na
vétsim zdjmu Klient primdrné o byty 3+kk a 4+kk

rodinného charakteru. Poptdvka po velkych bytech je
nejsilnéjs hned pfi zahdjeni prodejd, nejvice kupujici
zajimaiji byty 4+kk se zahradou a levnéjsi byty 4+kk
v patrech. Béhem vystavby a s jejim koncem pak
vzrlistd zdjem o mensi byty 3+kk a také byty 2+kk,”
uved! Tal Grozner, feditel spoleénosti Star Group.
Nejcastéjsimi zdjemci o novostavby jsou
rodiny a mladé pdry. Kromé velikosti bytu je zajimd
predevsim umisténi nemovitosti. Velkou roli hraje
dostupnost do centra, ale také bezpecnost dané
lokality a ob&anskd vybavenost v okoli. Pfi vybéru
novostavby je dllezitym fakforem pohodli. Kupci
¢asto nechtéji trdvit Gas rekonstrukcemi starsich
nemovitosti. Zdroven rédi zasahuiji do vzhledu budou-

ciho bydleni, fudiZ je pro né Idkavé investovat do jesté
nedokondéené vystavby. Mohou pak vybrat dle svého
vkusu obklady, podlahy a dalsi.

Nizké Grokové sazby bank a vyhodné ceny bytd
pfimo vybizeji k investici, af uz do viastniho bydleni
nebo k uloZeni a zhodnoceni financi. Spolu se silici
poptdvkou po novych bytech se navySuje také jejich
pofizovaci cena i Groky hypoték. V nésledujicich
letech se ocekdvd rdst cen nemovitosti a to nejen
v zdvislosti na zvySuijici se poptdvku, ale predevsim
na rostouci ceny stavebnich materidll a pozemka.
Developetfi ale neocekdvaji, Ze by zvySuijici se ceny
méli velky dopad na stoupajici kfivku poptdvky po
novostavbdch. » Lenka Dolezalovd
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HYPOTEKY

Urokové
sazby otaci

Prlimérnd Urokovd sazba sjednanych
hypoték klesla v kvétnu podle statistik serveru
hypoindex.cz mezimési¢né o dalSich 6
setin procentniho bodu. Hodnota ukazatele
Fincentrum Hypoindex aktudiné ¢ini 2,05
%. \/ Gervnu, nejpozdéji v Gervenci vSak na
zGkladé vyvoje naseho indexu nabidkovych
sazeb GOFI oéekdvdme i v pfipadé Fincentrum
Hypoindexuzastaveni klesajiciho trendu.

V poloviné ¢ervna totiz zdrazila Hypoteéni
banka spolu s Komeréni bankou, odpovéd
trhu na sebe nenechala dlouho ¢ekat a indexy
mapujici primér nabidkovych sazeb zacinaji
pozvolna rlst. Do¢asny rozkol ve vyvoji obou
index{ odrdzi prodlevu mezi prijeti Zddosti
0 (vér a podpisem Gverové smlouvy.

Pripadny rlst Fincentrum Hypoindexu vSak
bude pomalejsi, oproti rlistu nabidkovych
sazeb, nebof Klienti maji jeSt€ moznost vyuzit
predschvadleni Gvéru i rezervace stavajici -
rekordné nizké - Grokové sazby. Pripadny rlist
trokovych sazeb vSak nebude podle naseho
ndzoru dramaticky a zatim ani nevyluéujeme
pokles v priibéhu podzimu. Hiavni roli bude
hrdt vyvoj ceny zdrojti na mezibankovnim trhu
a konkurenéni tlaky mezi bankami.

V kvétnu se dafilo i stavebnim spofitelndm,
které v souctu sjednaly Gvéry za 3,585 miliar-
dy korun, coz je 0 16 % vice nez ve stejném ob-
dobf loriského roku. Nejvétsi mezirocni ndrlst
zaznamenala Wistenrot stavebni spofitelna,
jejiz objem sjednanych Gvér( mezirocné
vzrostl vice nez dvojndsobné a skokovy ndrlist
0 vice nez 50 % vykdzala i Modrd pyramida.

V absolutnich &islech v§ak trhu stéle dominuje
Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS)

s 2 miliardami objemu sjednanych Gvérd,
ndsledovand Raiffeisen stavebni spofitelnou
(RSTS), Bufinkou (SSCS), Modrou pyramidou
(MP) a Wustenrot stavebni spofitelnou (WSS).

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Proc se
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nelibi CNB?

Ceska narodni banka doporucuje bankdm omezit poskytovani tzv. 100 % hypoték.
Co se centrdIni bance na ,,stovkach“ nelibi a pro¢ chce jejich poskytovani omezit? Na
koho se nové opatfeni bude vztahovat a jak se k novym mantinellm stavi banky?

inuly tyden vydala CNB sadu doporuéent
ohledné poskyfovdni hypotecnich Gvér.
Jeden z bod{ se tykd omezeni poskytovdni
hypoték na pinou hodnotu zastavované ne-
movitosti. CNB doporuguie, aby podil nové poskymutych
refailovych Gvérl zajiSténych rezidencni nemovitosti
s ukazatelem LTV nad 90 % necinil vice nez 10 % obje-
mu téchto Gverl poskytnutych v daném Gtvrtleti.

Urokové sazby hypoték klesaly 18 mésicti v fad.
Ukazatel prdmémé nabidkové sazby hypoték do 100 %
zGstavni hodnoty nemovitosti klesl z 4,49 % az na 3,34
%. Mésicni spldtka 2 milionové hypotéky s 25letou splat-
nosti nyni vychdzi na necelych 10 000 K&. OvSem pozor,
jednd se o primér za cely frh, ve skutecnosti je teoreticky
mozné ziskat financovdni|jiz se sazbou od 2,14 %.

Nizké Urokové sazby zvySuiji popularitu hypoték a lev-
né hypotéky s vysokym LTV Idkajf klienty, kteff by dfive na
hypotéku nedosdhli. Rostouci zdjem o hypotéky s vys-
&im LTV doklddaji napfiklad data CNB, podle kferych
hypotéky s LTV nad 70 procent loni tvofily pres 50 %
vSech sjednanych Gvérd. Jeste vétsi dynamiku pozoruje-
me v leto$nim roce. Primémd vySe sjednané hypotéky
mésic co mésic rosfe o desitky fisic korun atempem
r{istu vysoce prevysuje ndrlist cennemovitosti.

Rostouci podil klientl poptdvajicich 100% financo-
vani potvrzuji také hypotecni makléfi spoleénosti Golem
Finance, priéemz cena je pouze jednim z faktord, ktery
se (éastni na zvySené poptdvce. Dalsf pricinou je para-
doxné i skutenost, Ze se v poslednich mésicich o konci
100% hypoték hodné miuvilo a klienti chtéli na posledni
chvili vyuZit prfleZitosti pofizeni bydleni's minimdlnim
zapojenim viastnich zdrojli.

Nejvétsi skupinu zdjemcti o 100% financovdni tvorf
Klienti, zpravidla miadi jednotlivei nebo pdry, ktefi nemajf
ZGdné viastni zdroje ani nemovitost pro piipadné doza-
jisténi a chtéji si pofidit viastni bydleni. Druhou skupinou
jsou klienti, kteff maji vyfeSené viastni bydlent, zpravidia
maji i néjaké rezervni prosttedky a chtéji stévajici
situace levnych hypoték a piiznivych cen bytl vyuzit
kinvestici do nemovitosti a jejimu dal$imu prondjmu,
pricem?z poéitaji, Ze z vynosu z prondjmu budou spldcef
hypotecni Gvér.

\/ obou pfipadech je poskytnuti 100% hypotéky
z nékolika ddvod rizikové. Tim hlavnim dlivodem je
nevyhnutelny ndrdist Grokovych sazeb v budoucnu,
ktery s sebou piinese ndrlist mésicni spldtky hypotéky.
Pro nékteré domdcnosti m{ize tento ndrlist v kombinaci

s dalsimi neoGekdvanymi uddlostmi dovést do stavu,
kdy bude nutné nemovitost prodat. A pak nastéva
problém. Klient musi uhradit dar z pfevodu nemovifosti,
provizi realitni kanceldfi a zjisti, Ze prodejni cena nebude
na umoteni zbyvajiciho diuhu sfagit. Nemluvé o sifuaci,
kdyby v mezidobi doSlo k poklesu trzni ceny nemovitosti.

Zkuseny hypoteéni maklér proto vzdy pfi jednéni
s klienty upfednostriuje zapojeni viastnich zdrojd nebo
prehodnoceni zéméru a redukei LTV alespori na Grover
90 %. Banky jsou pfi posuzovdni klientl relativné prisné
a u Zadatel( mladsich 30 let je tento faktor jesté vyraz-
néjsi. Obezfetnost je jednim z dlvodd a druhym je také
cena. mBank sice nabizi 100 % za sazby srovnatelné
s béznymi Gvéry, ale skoringovym sitem neprojde kazdy
a ne vzdy museji parametry hypotéky odpovidat situaci
Klienta.

Pokud je klient prokazatelné bonitni, ale chybi mu
viastni zdroje, byvd v drtivé vétsiné piipadl vyhodnéjsi
nakombinovat hypotéku s Gvérem ze stavebniho sporent
s cilem dosazeni nizsi Grovné LTV u hypotéky. Vyhodou
je kromé celkové nizsi ndkladovosti predevsim Sirsi
vybér financujicich bank a mnohem vétsi variabilita
hypotecnich produktll potenciding vyuZitelnych pro
naplnéni zdméru Zadatele. Cena je zde ddleZitym
parametrem, ale hlavni je vZdy dlouhodobd udrzitelnost
navrzeného feSeni.

Kromé vySe uvedenych dvou skupin vSak existuie fretf
kategorie klientd s dostateénymi financnimi rezervami,
ktefi maji nezfidka prostfedky na uhrazeni celé kupnice-
ny nemovitosti, ale chtéji vyuZit stdvaijici situace rekordné
nizkych Grokovych sazeb hypoték a viastni prostiedky
si nechaji v rezervé, nebo je ddle investuji s vySSim
vynosem, nez kolik je stojf hypotéka. V takovém piipadé
hypoteéni maklér klientovi nalezne cenové nejvyhodnéjsi
fesSent jak z pohledu Grokové sazby tak poplatkd.

Dopad na banky nebude zdsadni. Banky o pldnova-
ném omezeni védély. Ryzi 100% hypotéky jiz nyni po-
skytujf pouze v omezené mife. Doporugeni CNB vychdzi
z mezindrodnich standardd, pro banky neni zdvazné,
ale dé se predpokiddat, Ze jej zapracuji do metodiky
a budou se jim dit. V diisledku doporuéeni CNB banky
pravdépodobné jeste vice omezi poskytovani hypoték,
které se v nékterém z parametr(i vychyluji od hiavniho
proudu a budou kidst vétsi diraz na bonitu a viastni
zdroje/rezervy klienta. Lubos Svacina
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pozene objemy hypoték jeSté vice nahoru

V kvétnu sazby sjednanych hypoték jesté klesaly.
MoZznd vSak naposledy. Klienti chtéji vyuZit stévaijici situ-
ace a objemy sjednanych Gvér( trhaiji historické rekordy.
Banky a stavebni spofifelny v kvému sjednaly Gvéry za
vice nez 20 miliard korun. Meziroéné roste trh s Gvéry na
bydleni o téméF étvrtinu.

Ocekdvdni obratu ve vyvaoji Grokovych sazeb, rosfouct
nabidka nemovitosti a zlepSujici se vnimadni ekonomické
situace ¢eskych domdcnosti prindseji nebyvaly rist
poptdvky po Gvérovém financovdni. Banky a stavebni
spofitelny rozpdjcovaly v kvétnu pres 20 miliard korun,
Znichz vice nez 3/4 tvoily hypotéky.

V kvétnu banky sjednaly 9077 hypoteénich Gvérd,
coz je 0 bezmdla 1000 kusti vice, neZ ve stejném obdobi
lorského roku. Objem sjednanych Gvér(i pak mezirotné
vzrostl o vice nez 3 miliardy korun, coz predstavuje
zhruba étvrtinu lofiské produkee, takZe celkovd suma

sjednanych hypoték vystoupala na novy kvétnovy rekord
- 16,5 miliardy korun.

Kromé rostoucich poctli a objemd sjednanych hy-
poték dochdzi v poslednich mésicich také k prudkému
ndrdstu prameérné vyse hypotéky. Zatimeo loni banky
v priiméru klienttm pdjcovaly 1,65 mil. K&, letos jiz tento
ukazatel vystoupal na 1,82 mil. korun. Nad hranici 1,8
milionu korun se banky dostaly teprve poftefi v historii.
Predtim to bylo pouze v prosinci 2014 (1,8 mil. K&)

a prosinci 2007 (1,92 mil. K¢).

StéZejni je nyni poptdvka po novém bydleni a rekon-
strukeich. Mira refinancovdni je v lefoSnim roce vyrazné
niz&i. Podle dat Ceské ndrodni banky podil refinanénich
hypoték tvofi zhruba 23 % celkového objemu. “Z nasich
internich dat vyplyvé, Ze v poslednich mésicich roste z4-
jem o hypotéky na vystavbu a zdrover pozorujeme ros-
touci frekvenci dotaz(i na moznosti rezervace Grokové
sazby. ZvySeni Grokovych sazeb bude jesté poptdvku po
Gvérech zvySovat, klienti si uvédomuji, Ze Grokové dno
by mohli promeskat,” fiké k poslednim trend(im Libor

Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem Finance,
kferd se specializuje na Gvérové financovdni bydleni.

V souctu od zacdtku roku suma sjednanych hypoték
¢ini 70,9 miliardy korun, coZ je 0 28 % vice neZ za stejné
obdobi loriského roku. Kromé hypoték se daif rlist
i stavebnim spofiteindm, které za uplynulych 5 mésicd
sjednaly Gvéry za dalSich 17 miliard korun. Banky a sta-
vebni spoifelny do konce kvétna tedy rozpljéovaly na
(cely bydleni zdvratnych 87,9 miliardy korun. V letnich
mésicich oekdvéme mensi zpomaleni mezirocniho
rlistu objemu sjednanych Gvérd, presto v souctu za cely
rok o6ekdvdme, Ze banky rozpdjéuji na hypotékéch
pres 170 miliard korun a spolu s Gvéry ze stavebniho
sporeni suma sjednanych Gvérd na bydleni prekond
200 miliard, takZe banky budou letos atakovat zddnlivé
nedosaZitelny rekord z roku 2007. Lubo$ Svacina
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Starite se realitnim makléfem.

Stavajici makléfi si zvysi svoji kvalifikaci.
Bliz&i informace, ptihlasky:

Tel.: 272 76 29 53, 608 446 656

e-mail: kurzy@arker.cz

rekvalifika¢ni 10-ti denni kurz

OBCHOD
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Radi byste se podivali na jiny zpUsob prezenta-
ce nemovitosti? Chcete si projit vas vysnéni byt
¢i dum pomoci virtudini prohlidky nebbo dava-
te prednost klasickému videu? Realitni portaly
realitycechy.cz a realitymorava.cz prezentuji
nemovitosti také v téchto nevsednich forma-
tech. Prohlédnéte si je jesté dnes.

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




